תהליך אישור, פרסום להגרלה ומכירת דירות מחיר מטרה

	מספר השלב
	תיאור השלב
	הגורם המבצע
	הערות
	משך התהליך
(ימים קלנדריים)

	1. 
	הגשת מסמכים לחברת הבקרה (לאחר קבלת היתר בנייה או היתר בתנאים).
	החברה הקבלנית
	המסמכים הנדרשים:
היתר בנייה או היתר בתנאים מהוועדה המקומית; טופס "הצהרה על דירות – לפי מכרז מחיר מטרה" (נספח י"ג במכרז); 
חוזה מכר כולל המפרט; 
תשריט דירות; 
	

	2.
	2א.











2ב. 
	בדיקת המסמכים שהגישה החברה הקבלנית ובכלל זאת בדיקה שהדירות עומדות בדרישות מחיר מטרה (מחירי הדירות, גודל, מספר הדירות והמפרט המחייב).

	חברת הבקרה
	הבדיקה תושלם בתוך 15 ימים לכל היותר. במהלך תקופה זו תפנה החברה, במידת הצורך, לחברה הקבלנית לבירורים ולתיקונים. 
	










    21 ימים

	
	
	העברת מידע על הפרויקטים ועל השכונות באמצעות טופס דיווח על הפרויקט.
	החברה הקבלנית; אגף שיווק; צוות אינטרנט
	החברה הקבלנית תעביר מידע על השכונה, החברה והפרויקט, לפי טופס שיעביר המשרד. יובהר לחברה שלמשרד שמורה הזכות לעבד ולבקר את המידע.
	

	3.
	עדכון בדבר השלמת בדיקת הפרויקט
	חברת הבקרה
	חברת הבקרה תעדכן בדוא"ל את המשרד ואת החברה הקבלנית בדבר סיום הבדיקה
	יום

	4. 
	4א





4ב
	קליטת הדירות למערכת ההגרלות 
	חברת הבקרה
	לאחר אישור מסמכי הדירות, מערכת ההגרלות תקלוט את טופס ההצהרה (נספח י"ג במכרז). 

	

7 ימים



	
	
	שליחת דוא"ל לחברה הקבלנית וכן לצוות האינטרנט במשרד, אגף שיווק וחברת הבקרה
	המערכת הממוחשבת
	בדוא"ל יהיה קישור לדף אינטרנט, ובו כל הדירות שבהגרלה.
	

	5.
	אישור דף ההגרלות
	החברה הקבלנית; צוות אינטרנט; חברת הבקרה 
	הגורמים המוזכרים בודקים את הדף ומאשרים אותו.
	4 ימים

	6. 
	פרסום בעיתון (ע"י החברה הקבלנית) ובאתר האינטרנט של המשרד ופתיחת הרשמה באתר ההגרלות למחזיקי תעודות זכאות בלבד.
	המערכת הממוחשבת; צוות אינטרנט; אגף שיווק
	רישום לדירות בפרויקט שנפתח.
	28 ימים. ההרשמה מותנית בהנפקת תעודת זכאות


	7.
	ביצוע ההגרלה, הפקת רשימת זוכים
	המערכת הממוחשבת; אגף שיווק + הלשכה המשפטית; חברת הבקרה; נציג החשבות
	ביצוע ההגרלה והעברת התוצאות לאגף האכלוס לצורך קביעה סופית של הזוכים.
	10 ימים

	8.
	 8א







 8ב
	הודעה לזוכים על זכייתם
שליחת דוא"ל
	המערכת הממוחשבת; חברת הבקרה; החברה הקבלנית
	הנרשמים שעלו בגורל ופרטיהם נבדקו מקבלים הודעה על זכייתם בדירה ועל מיקומם בתור. לזכאים אשר בקשתם אינה זוכה, תשלח הודעה בדואר האלקטרוני כי בקשתם לא זכתה בהגרלה
	   
    תוך יום



המכתב נשלח על ידי המערכת הממוחשבת בתום אישור הזוכים.


	
	
	העברת רשימות הזוכים
	המערכת הממוחשבת 
	משלוח הודעה לחברת הבקרה ולחברות הקבלניות.
	

	9.
	מסירת מידע לזוכים
	החברה הקבלנית
	החברה הקבלנית רשאית לעמוד לרשות שאלות של הזוכים באתר המכירות ובטלפון, בהתאם לפרטים שנמסרו לזוכים בהודעת הזכייה. 
	    9 ימים

	10.
	10א
	זימון הזוכים לבחירת דירה



















חלוקת "זכותון מחיר מטרה" לזוכים
	החברה הקבלנית
	בהתאם לסדר שנקבע בהגרלה יזומנו הזוכים לשם בחירת דירה וחתימה על חוזה רכישה בתנאים עם החברה הקבלנית.

הזוכה יגיע עם הודעת הזכייה למשרדי היזם, במועד שנקבע לו – ויהיה זכאי לבחור יחידת דיור מתוך סך היחידות הפנויות.

על הזוכה לבחור את יחידת הדיור במועד בחירת יחידת הדיור תוך זמן מוגבל (שיקבע בתקנון), ואם לא עשה כן – איבד את זכותו לבחור יחידת דיור.

במעמד זה תחלק החברה לזוכים את "זכותון מחיר מטרה" של המשרד.
	7 ימים
(מיום ההודעה על הזכייה או בתום המועד הנקוב בסעיף 10, לפי המאוחר ביניהם)

	
	10ב
	חתימת חוזה מותנה וכתב התחייבות (מסמך 8)
	החברה הקבלנית
	לאחר בחירת יחידת הדיור, יופנה כל זוכה לחתימה על הסכם מכר, בתוך 5 ימים ממועד בחירת יחידת הדיור, והזוכה לא יהא רשאי לשנות את בחירתו, מכל סיבה שהיא.

הזוכה יידרש להגיע למשרדי היזם במועד החתימה על הסכם המכר, לחתום על ההסכם, ולהמציא ליזם את כל הביטחונות ו/או המסמכים הנקובים הנדרשים על פי ההסכם.

החברה נדרשת להחתים את הרוכש גם על כתב התחייבות הנוגע להשתתפותו בתכנית מחיר מטרה (מסמך 8).
	5 ימים ממועד בחירת הדירה

	11. 
	פנייה לבנק למשכנתאות לרישום "הלוואה רעיונית" (הלוואה עומדת ייעודית לתכנית מחיר מטרה) בגובה 25% משווי הדירה







	הבנקים למשכנתאות; החברה הקבלנית
	חוזה הרכישה הינו מותנה עד לעמידת הרוכש בתנאי כתב ההתחייבות. ההתקשרות בין הזוכה ובין רוכש הדירה תלווה על ידי בנק, אשר יעמיד לרוכש הלוואה עומדת ייעודית לתכנית מחיר מטרה, ללא העברה כספית, בסכום של 25% ממחיר הדירה, אשר כנגדה ירשום הבנק שיעבוד על הדירה הנרכשת.
	10 ימים מיום חתימת החוזה המותנה

	12.
	חתימה סופית על חוזה ודיווח על השלמת הרכישה
	החברה הקבלנית; חברת הבקרה
	לאחר רישום ההלוואה העומדת, ייחתם החוזה באופן סופי, ובסוף תהליך חתימת החוזים, תידרש החברה לדווח לחברת הבקרה על השלמת התהליך ולהעביר את חוזה המכר ומסמך 8 (כתב התחייבות של רוכש הדירה) לחברת הבקרה שתסרוק את המסמכים.
	



הבהרות בהתאם למכתב המלווה:
· נכון להיום חברת הבקרה המלווה את משרד הבינוי והשיכון בניהול מכרזי מחיר מטרה היא חברת אולניק, אך בימים אלה מתנהל מכרז חדש בנושא, וייתכן שבעקבותיו תיבחר חברה חדשה ונעדכן אתכם בהתאם. בשלב זה הפרטים ליצירת קשר הם:
           חברת אולניק, רח' יוסף קארו 30, תל אביב, טלפון 03-6824824.
· המשרד רשאי לשנות את המועדים הקבועים לעיל, וזאת בהתאם לשיקול דעתו.

· הזכאים יכולים לפנות לחברות שכר הדירה לצורך קבלת תעודות זכאות בכל מועד ללא קשר לפתיחת ההרשמות להגרלה. המשרד ממליץ לזכאים להקדים ולהצטייד בתעודת הזכאות עוד לפני מועד ההרשמה לפרויקטים השונים.

· בכל מקרה של אי עמידה בכל אחד מהמועדים שנקבעו לעיל, בכל שלב שהוא, לרבות אך לא רק, במקרה בו הזוכה לא הגיע במועד בחירת יחידת הדיור ו/או לא הגיע לחתום על הסכם המכר בתאריך שנקבע, יהיה המשרד רשאי לפסול את הזכייה ו/או לשנות את מיקומו בסדר בחירת יחידות הדיור, לפי שיקול דעתו של המשרד.

· הבהרה בעניין ביטול זכייה:
כל ביטול מטעם אחד הזוכים יצריך מילוי וחתימה של טופס ביטול על ידי הזוכה, לרבות באמצעות דוא"ל. בטופס תצוין סיבת הביטול ויירשם מספר הטלפון של הזוכה. הטופס יועבר על ידי החברה הקבלנית לזוכה, ולאחר השלמתו לחברת הבקרה.

על חברת הבקרה לבדוק (טלפונית) ולאשר את הביטול, ולאחר מכן לשלוח לקבלן הודעת אישור הביטול עם ציון שם הזוכה הבא בתור.

יודגש כי דירה שחוזרת שנית למאגר דירות הזכאים בעקבות ביטול תוצע אך ורק לזכאים שטרם בחרו דירה לפי סדר זכייתם.

יודגש כי לא ייפתח משא ומתן חדש עם זכאים שכבר בחרו דירה והביעו רצון לדירה הספציפית (שחזרה למאגר) כאפשרות עדיפה, אף שמיקומם בהגרלה גבוה יותר ממיקומו של ה"זוכה בעקבות ביטול".
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